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1. Cel instrukcji

Instrukcja ma za zadanie zapozna¢ Inwestora (Nabywce) lokalu mieszkalnego
z podstawowymi zasadami utrzymania lokalu i czesci wspdlnych obiektu w nalezytym stanie technicznym.

Nabywca ma obowigzek zapoznania sie zcatg niniejszg instrukcjg oraz do przestrzegania
wytycznych w niej zawartych dotyczacych prawidtowe]j eksploatacji budynku.

W zakresie eksploatacji/konserwacji lokalu mieszkalnego i czesci wspdlnych obiektu instrukcja
obejmuje roboty wewnetrzne i zewnetrzne, zapewniajgce utrzymanie dobrego stanu elementéw
budowlanych, jednak zagadnienia w niej poruszone nie stanowig jedynej bazy wiedzy, a sg jedynie
uogdlnieniem szczegdtowych warunkdw gwarancji na poszczegélne elementy.

Dokument ten nie zwalnia Nabywcy zprzestrzegania warunkéw zawartych w karcie
gwarancyjnej/oswiadczeniu  gwarancyjnym jak iinstrukcji uzytkowania/warunkéw gwarancji
poszczegdlnych elementéw oraz obowigzkéw wynikajgcymi z przepiséw obowigzujgcego prawa.

2. Charakterystyka obiektu :
Obiekt jest trojklatkowym budynkiem zamieszkania zbiorowego o charakterze domu studenckiego z
wielostanowiskowym garazem podziemnym.

— ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 6 w zakresie klatki nr 3 i 13 w zakresie klatek 1i 2,

— na wszystkich kondygnacjach nadziemnych znajduja sie jednoosobowe jednostki mieszkalne.
Ich tgczna ilo$¢ wynosi 452.

— na parterze, od strony ul. Jaworskiej, zlokalizowano gtéwne wejscie do czesci domu
studenckiego (z pomieszczeniem ochrony, recepcjag oraz pomieszczenia DSO) oraz lokale
ustugowe

— na parterze, od strony potudniowej znajdujg sie pomieszczenia $mietnikéw

— na kondygnacji podziemnej znajduje sie jednokondygnacyjny garaz wielostanowiskowy,
pomieszczenie rozdzielni elektrycznej, trafostacja, rowerowania, wezet cieplny, hydrofornia
oraz zbiornik z wodg do celow przeciwpozarowych.

Obiekt nie posiada magazyndéw na posciel brudng i czysta.

3. Obowigzkowe kontrole obiektu budowlanego
W mysl art. 62 ustawy Prawo Budowlane obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich
uzytkowania poddawane przez wtasciciela lub zarzadce kontroli:
okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego: elementéw
budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wpltywy atmosferyczne
i niszczagce dziatania czynnikow wystepujgcych podczas uzytkowania obiektu, instalacji
i urzadzen stuzgcych ochronie $rodowiska, instalacji gazowych oraz przewoddéw kominowych
(dymowych, spalinowych i wentylacyjnych);
okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg ta
powinno by¢ objete réwniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu
sprawnosci potgczen, osprzetu, zabezpieczen i Srodkéw
ochrony od porazen, opornosci izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji i aparatéw;
okresowej w zakresie, o ktérym mowa wpkt 1 art. 62 Ustawy Prawo Budowlane,
co najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku budynkéw o
powierzchni zabudowy przekraczajgcej 2000 m2 oraz innych obiektéw budowlanych o powierzchni
dachu przekraczajgcej 1000 m2; osoba dokonujgca kontroli jest obowigzana bezzwtocznie pisemnie
zawiadomic organ nadzoru budowlanego o przeprowadzonej kontroli;
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— bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystgpienia okolicznosci,
o ktérych mowa w art. 61 pkt 2

W odniesieniu do w/w przepiséw Prawa Budowlanego, kazdy Nabywca/Najemca lokalu jest
zobligowany do udostepnienia lokalu w zakresie niezbednym do przeprowadzenia kontroli obiektu lub
okreslonych instalacji. Zarzadca obiektu kazdorazowo poinformuje Nabywce/Najemce lokalu
mieszkalnego o terminie i zakresie planowanych kontroli.

4. Konserwacja i wytyczne eksploatacji dla poszczegélnych elementéw obiektu

4.1. Warunki ogdlne
Obowigzki Nabywcy w okresie gwarancji i rekojmi:

- W odniesieniu do wszystkich elementéw obiektu - uzytkowanie obiektu zgodne zjego
przeznaczeniem.

- Uzytkowanie elementéw zgodnie z ich przeznaczeniem oraz ich utrzymywanie i konserwacja zgodnie
z wytycznymi podanymi w warunkach gwarancji wydawanymi przez producentow/dostawcow
odpowiednich materiatéw wykorzystanych jako elementy lokalu mieszkalnego.

- Urzadzenia ppoz., podreczny sprzet gasniczy oraz instalacje techniczne powinny by¢ poddawane
przeglagdom technicznym, czynnosciom konserwacyjnym zgodnie z zasadami okreslonymi w
niniejszej instrukcji, a takze zgodnie z zaleceniami podanymi w ,lInstrukcji Bezpieczenstwa
Pozarowego”, ktdra jako zafacznik stanowi integralng czes$é¢ niniejszego opracowania. Kazdy
Nabywca/Najemca lokalu winien zapozna¢ sie z , Instrukcjg Bezpieczenistwa Pozarowego” i przyjac
ja do bezwzglednego stosowania.

4.2. Konstrukcja zelbetowa
Konstrukcje nalezy uzytkowaé zgodnie zjej przeznaczeniem oraz instrukcjg eksploatacji

i uzytkowania obiektu.
Bez zgody projektanta zabrania sie:

— jakiejkolwiek ingerencji w konstrukcje zelbetows;

— wszelkich zmian sposobu uzytkowania elementéw budynkdéw powodujgce zwiekszenie
projektowanego obcigzania konstrukgji.

— wykonywanie innych czynnosci, ktére mogtyby wptyngé¢ na ostabienie konstrukcji lub
pogorszenie parametréw przegrod,
W przypadku stwierdzenia nadmiernych ugiec¢ stropow (efektem, czego mogg by¢ uszkodzenia
Scianek dziatowych, odpadanie tynku, uszkodzenia posadzek) oraz zarysowan
(niewtoskowatych) ptyt stropowych nalezy kazdorazowa takie zdarzenie zgtosic¢ Zarzadcy.
Konstrukcja zelbetowej rampy wjazdowej do garazu przewidywana jest na obcigzenie ruchem
pojazddéw osobowych. Zabrania sie wjazdu na rampe dla samochodéw powyzej 3,5 tony.

4.3. Zasady uzytkowania balkonu, konserwacja ptyty balkonowej oraz zadaszenia ptyt
balkonowych
Nie nalezy nawierca¢ lub przycina¢ bez konsultacji z projektantem Prefabrykatéow betonowych
(biegi schodowe, ptyty balkonowe, zadaszenia balkonéw, zadaszenia wej$¢ do klatek) konstrukcji. W
szczegolnosci zabrania sie :
— stosowania na powierzchni prefabrykatow srodkow odladzajgcych (sél)
— sktadowania innych elementéw/dodatkowe obcigzanie balkonu
— trzymania na balkonie sprzetu, elementdw mogacych docigzy¢ balkon co w konsekwencji
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moze doprowadzi¢ do jego awarii lub katastrofy budowlanej
— trzymania roweréw , wézkdw i innych pojazdéw na balkonie
— montazu klimatyzacji i innych urzagdzen mechanicznych
— mocowania do barierki balkonu przedmiotdéw i urzagdzen

Witasciciel lokalu mieszkalnego jest zobligowany do natychmiastowego usuwania $niegu z
balkonu. Zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji w mocowania balkonéw, obrébki blacharskie progu,
wyprawe elewacyjng na potgczeniu z balkonem i zadaszeniem balkonu. Kazda ingerencja moze
spowodowac utrate wtasciwosci termoizolacyjnych i utrate rekojmi. Wszelkie uszkodzenia nalezy
niezwtocznie zgtaszac¢ Zarzadcy Obiektu. Uszkodzenia powstate z winy uzytkownika tarasu, balkonu lub
loggii oraz bedace wynikiem niewtasciwe] ich eksploatacji uzytkownik tarasu, balkonu lub loggii
Uzytkownik usuwa we wtasnym zakresie. Uzytkownik tarasu, balkonu lub loggii pokrywa koszty szkdd
(strat) jakie poniosta Wspdlnota lub inni uzytkownicy lokali z tytutu niewtasciwego korzystania z tarasu,
balkonu lub loggii.

Wad nie stanowig:

- odchylenia w wymiarach iwygladzie wyrobu — w tolerancjach, zgodnie z obowigzujgcymi
normami;

- wady i uszkodzenia mechaniczne, w tym ubytki w wierzchniej warstwie wyrobu (wytarcia/
$cieranie warstwy antyposlizgowej wykonanej od matrycy lub sklejki), bedgce nastepstwem
eksploatacji;

- naturalne zmiany w kolorystyce wyrobdw, bedace nastepstwem eksploatacji/ uzytkowania;

- odchytki w kolorze lub strukturze wyrobow, uwarunkowane procesem technologicznym
produkcji oraz naturalng zmiennoscig kruszyw, w tym ew. wykwity wapniowe w postaci nalotu;

- wtoskowate mikropekniecia powierzchniowe, powstate w wyniku skurczow betonu podczas
dojrzewania prefabrykatu;

- wady i uszkodzenia wyrobdéw, powstate w wyniku niewtfasciwego uzytkowania niezgodnego
z przeznaczeniem i wtasciwosciami zamontowanych prefabrykatéw.

4.4 Sciany

4.4.1. Sciany murowane
Nie zezwala sie na:

- zmiany uktadu $cian miedzy poszczegdlnymi pomieszczeniami oraz S$cian pomiedzy
pomieszczeniami, a klatkg schodowg/korytarzem/innym niezaleznym pomieszczeniem
technicznym,

- wykonywanie nowych izamurowywanie istniejgcych otwordw okiennych lub otwordow
drzwiowych na klatke schodowg,

- wykonywanie jakichkolwiek bruzd pionowych ipoziomych w scianach ze wzgledu na
konieczno$¢ zachowania ich wtasciwosci izolujgcych, akustycznych oraz w sufitach ze wzgledu
na konstrukcje.

Sciany nie wymagaja specjalny zabiegéw konserwacyjnych, niezbedne jest wykonywanie

systematycznych przeglagdéw okresowych.

W przypadku stwierdzenia ingerencji w integralno$¢ powierzchni Sciennych osdb trzecich,
Zarzadca zastrzega sobie prawo do odrzucenia roszczen gwarancyjnych.
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4.4.2. Sciany gips-kartonowe

Nalezy pamieta¢, aby Sciany nie byty poddawane obcigzeniom niz wynika to z norm
i projektu. Niezbedne jest wykonywanie przegladéw okresowych. Sciany nie wymagaja specjalnych
zabiegdw konserwacyjnych. W przypadku stwierdzenia ingerencji w integralno$¢ powierzchni Scian
0s0b trzecich, Zarzadca zastrzega sobie prawo do odrzucenia roszczen gwarancyjnych.

Zakres wystepowania: Sciany wew. oddzielajgce w mieszkaniach strefe wejsciowa od sypialnej
Elementy wykonane z ptyt gipsowo-kartonowych sg elementami statymi, nie demontowalnymi.
Wytyczne uzytkowania:

— Podczas uzytkowania nalezy zabezpieczy¢ elementy przed mozliwoscig zamoczenia/zalania
— Zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji w konstrukcje nosng elementéw suchej zabudowy
— Materiat nie podlega konserwacji i czyszczeniu
— Mocujac przedmioty do Scian gipsowo-kartonowych nalezy przestrzegac zalecen producenta
dotyczacych elementéw mocujgcych (kotki, wieszaki), ilosci punktéw mocowania oraz rodzaju
zastosowanego elementu mocujacego.
Sciany nie moga by¢ uzytkowane bez stosowania powtok malarskich.

4.5. Sufity

—  Sufity w lokalu mieszkalnym sg otynkowane tynkiem gipsowym.

— Podczas uzytkowania nalezy zabezpieczy¢ elementy przed mozliwo$cig zamoczenia/zalania

— Zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji w konstrukcje nosng sufitu - stropu

— Zabrania sie mocowania elementéw do sufitdéw bez konsultacji z Zarzadcg obiektu.

— Jako warstwe wierzchnig nalezy stosowac powszechnie stosowane powtoki malarskie,
powtoka malarska nie wymaga szczegétowych zabiegdéw konserwacyjnych, w przypadku
zabrudzenia czysci¢ zgodnie z wytycznymi producenta.

4.6. Posadzki

4.6.1. Posadzki wewnatrz lokalu mieszkalnego - jastrychowe

W mieszkaniach i na korytarzach wykonano podtoza pod posadzki . Podtoze sktada sie z
warstw: styropian folia PE, jastrych cementowy zbrojony siatkg. Obwodowo wykonano dylatacje z
pianki polipropylenowej celem zapewnienia odpowiednich parametréw akustycznych. Naciecia na
posadzkach np. w miejscu otworéw drzwiowych/przej$¢ sg dylatacjami przeciwskurczowymi
zapobiegajacymi nieregularnym zarysowaniom posadzki i zostat wykonane zgodnie z wiedzg
techniczng. Nalezy pamietac, ze podktad betonowy nie moze petni¢ funkcji samodzielnej posadzki
powinien zosta¢ uzupetniony o warstwy wykonczeniowe Rzedng posadzek wykonano przy zatozeniu
wykonania wykonczenia podtég z paneli winylowych.

UWAGI:

a. Z uwagi na rozprowadzenie instalacji podposadzkowych (woda, centralne ogrzewanie, TV)
bezwzglednie zabrania sie ingerowania w szlichte, tj. wiercenia otwordéw, kucia i nacie¢,
wbijania gwozdzi, wkrecania S$rub, itp., gdyz moze to skutkowac bardzo powaznymi
konsekwencjami (uszkodzeniem instalacji, zalaniem budynku, porazeniem pradem, itp.) oraz
utratg rekojmi.

b. Zastosowana ze wzgledéw technologicznych folia polietylenowa nie jest izolacjg
przeciwwodng. Przed wykonaniem wykonczenia w tazience, nalezy wykonad izolacje przeciw
wodng w technologiach dostepnych na rynku (np. , ptynna folia” w technologii np. AQUAFIN,
SOPRO, CERESIT), wykonang zgodnie z instrukcjami podanymi u poszczegdlnych
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producentéw, wytycznymi ITB, a takze innymi przepisami budowlanymi, normami i wiedzg
techniczna.

Podczas wykonywania wykonczeniowych warstw posadzkowych nalezy bezwzglednie
przestrzega¢ zasad obowigzujacych przy wykonywaniu posadzek ptywajacych tzn. warstwy
posadzkowe nalezy oddylatowaé od $cian, a cokoty od ptaszczyzny posadzki.

Zabrania sie wykonywania dodatkowych $cian dziatowych murowanych posadowionych na
posadzce jastrychowej.

Wykonujgc docelowga posadzke nalezy zachowac istniejgcy uktad dylatacji przenoszac je na
kolejne warstwy posadzki.

zabrania sie mocowania do posadzek czesci wspdlnych jakichkolwiek elementéw, odbojow,
antyposlizgéw itp.

konserwacji czesci wspdlnych dokonuje Zarzadca Budynku

wymiana el. nietrwatych takich jak silikony nalezy do Zarzadcy Budynku.

4.6.2. Betonowe posadzki przemystowe — strefa garazu.
Dla optymalnych warunkéw uzytkowania posadzki oraz jej pracy, koniecznym jest aby

spetnione zostaty ponizej przedstawione warunki oraz wymagania:

obcigzenia uzytkowe nie mogg przekracza¢ wartosci okreslonych dla posadzki w dokumentacji
projektowej;

towary sktadowane na posadzce powinny zostac¢ rozmieszczone jak najbardziej réwnomiernie;
wszelkie tadunki nalezy przewozi¢ oraz przenosi¢ nad powierzchnig posadzki (niedopuszczalne
jest przemieszczanie tadunkdéw po powierzchni posadzki), a ich ustawienie na miejscu
sktadowania moze odbywac sie wytgcznie na drodze pionowego opuszczenia na wyznaczone
miejsce;

ruch wszelkich srodkdw transportu, poruszajgcych sie po posadzce, moze odbywac sie z
predkoscig nie wieksza niz 5 km/h, niedozwolone jest gwattowne hamowanie, ostre zwroty i
nagta zmiana kierunku jazdy;

w wypadku posadzek z dylatacjami nacinanymi dozwolony jest wytgcznie ruch srodkéw
transportu poruszajgcych sie na miekkich kotach kauczukowych;

dylatacje posadzki w miare potrzeb bezzwtocznie naprawiaé¢ wszelkie ich uszkodzenia, a w
wypadku gdy dylatacje posiadajg wypetnienie zywiczne — wymienia¢ to wypetnienie
w miejscach gdzie zostato ono uszkodzone lub ulegto odspojeniu w wyniku skurczu betonu lub
pracy ptyt posadzki, wszystkie czynnosci serwisowe zwigzane
z utrzymaniem dylatacji w nalezytym stanie technicznym spoczywajg na Zarzadcy lub
Whtascicielu obiektu.

Gwarancji nie podlegajg uszkodzenia ptyty posadzkowej spowodowane dziataniem obcigzen

i czynnikow zewnetrznych, tj.:

przekraczanie okres$lonych w projekcie posadzki obcigzen uzytkowych;

oddziatywanie obcigzen udarowych na posadzke (uderzenia spowodowane upadkiem ciezkich
przedmiotdw na posadzke);

uszkodzenia mechaniczne powstate w wyniku przesuwania przedmiotéw lub towardow
bezposrednio po powierzchni posadzki

oddziatywanie szkdd gorniczych i innych zywiotéw (pozar, powddz itp.)

dziatanie agresywnych czynnikéw chemicznych

ingerencja w konstrukcje posadzki poprzez: wycinanie fragmentéw posadzki, np. pod
fundamenty, tgczenie posadzki z elementami konstrukcyjnymi, itp.
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4.6.3. Posadzki zywiczne — spoczniki klatek schodowych
W przypadku posadzek zywicznych nalezy:
- przestrzegac zakazu:
a) przekraczania dopuszczalnych obcigzen statycznych — wg zatozen projektowych;
b) przekraczania dopuszczalnych obcigzen dynamicznych — wg zatozen projektowych;

c) przekraczania dopuszczalnych obcigzen termicznych - wg karty systemu
posadzkowego;

d) dopuszczalnych obcigzen chemicznych — wg Tabeli Odpornosci Chemicznej systemu
posadzkowego;

e) wykonywania innych czynnosci, ktére bez prawidtowego zabezpieczenia posadzki
mogg spowodowac jej mechaniczne uszkodzenie, np.: przesuwanie lub przetaczanie po
powierzchni posadzki ciezkich lub ostrych przedmiotdw, montaz lub naprawa maszyn i
urzadzen, prace remontowe lub adaptacyjne w szczegdlnosci wykorzystujgce technike
spawalniczg i/lub obrobke metali.

f) prowadzenia czyszczenia posadzki w sposéb odmienny od zalecen producenta systemu
zywicznego.

4.6.4. Posadzki wewnetrzne cze$ci wspdinych

Niezwykle istotng sprawg jest dobdr srodkéw czyszczacych. Wyroby te sg podatne na dziatanie
kwaséw, zasad i soli. Zwigzki te mogg powodowaé na powierzchni trwate plamy, przebarwienia a w
skrajnych przypadkach nawet tuszczenie powierzchni ptytki gresowej. Wazne jest, aby stosowane
$rodki chemiczne byty o odczynie obojetnym pH = 7, w przeciwnym przypadku kwasowy lub zasadowy
odczyn detergentu spowoduje uszkodzenia w strukturze.

Dodatkowo konieczne jest sprawdzenie czy stosowane srodki nie powodujg degradacji fug,
czego nastepstwem bedzie ich wykruszanie sie. Kazde wykruszenie powinno by¢ natychmiast
uzupetniane

4.7. Zabudowy meblowe — szachty czesci wspolnych
Zabudowy szachtéw nalezy uzytkowac zgodnie z ich przeznaczeniem i konstrukcjg w pomieszczeniach
zamknietych i suchych. Powinny by¢ utrzymane w czystosci.
Zabudowy nalezy chroni¢ przed bezposrednim dziataniem wody, alkoholi oraz innych substancji
chemicznych mogacych uszkodzi¢ ich powtoke.
Skrzydta zabudéw wykonane sg z duzych rozmiaréw ptyt co po pewnym czasie moze spowodowac
koniecznosé ponownego wyregulowania poszczegdlnych elementéw zabudow.
Nie nalezy opierac sie o fronty oraz konstrukcje zabudow.
Nie nalezy obcigza¢ otwartych drzwi szachtow aby nie ulegty wyrwaniu z zawiaséw.
UWAGA! Zaprojektowano zabudowy z drzwiami do podtogi, Nie zaprojektowano barierek ochronnych
oraz szczelnych wypetnien otworéw w szachtach. Szczegélnie zabronione jest wchodzenie do
szachtéw. W szachtach wystepujg otwory instalacyjne w stropie ktére zabezpieczone sg wetng
mineralng. Nalezy pamietaé ze wetna mineralna nie stanowi podpory.
Nie nalezy takze stawac stopami na dolnej czesci zabuddw (cokoty).

4.8. Opaski drzwiowe
Opaski drzwiowe nalezy chronié przed uszkodzeniami mechanicznymi.
Powinny zosta¢ utrzymane w czystosSci oraz nie powinny by¢ narazone na bezposrednie dziatanie wody
czy agresywnych substancji chemicznych.
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Nie nalezy wyrywac opasek drzwiowych. Nie nalezy ingerowac¢ w opaski, zabronione jest wycinanie
otworéw czy przerabianie opasek. Ingerencja oséb trzecich w opaski drzwiowe bedzie sie réwnata z
utratg gwarancji.

4.9. Drzwi wejsciowe do lokalu

W trakcie eksploatacji:

Zaleca sie profilaktyczne czyszczenie powierzchni drzwi preparatem specjalnie do tego
dostosowanym (raz na 2-3 tygodnie).

Nie zaleca sie stosowania przedmiotéw mogacych zarysowaé powierzchnie czyszczonych
elementdw, szczegdlnie zaleca sie czestg pielegnacje w warunkach o wysokiej wilgotnosci.
Dodatkowo w przypadku elementdw ze stali nierdzewnej, ktére sg podatne na wszelkiego
rodzaju zanieczyszczenia ze S$rodowiska, nalezy stosowal preparaty przeznaczone do
czyszczenia stali nierdzewnej oraz preparatéw opartych na alkoholu - nie stanowig one
wtasnosci dla korozji stali nierdzewnej.

Drzwi powinny by¢ uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem.

Nie nalezy trzaskac skrzydtem drzwiowym ani wieszac¢ na drzwiach ciezaréw, zeby nie uszkodzi¢
drzwi.

Nie zmienia¢ ustawienia skrzydta, co mogtoby pogorszy¢ jego funkcjonowanie.

Laminat wysokoci$nieniowy przeznaczony jest do uzytkowania w zamknietym pomieszczeniu
gwarantujgcym normalng wilgotno$¢ itemperature (temperatura miedzy 10-30 stopni
Celsjusza, wilgotnos¢ wzgledna na poziomie 40-65%).

W celu unikniecia réznic w wilgotnosci po obu stronach oktadziny z laminatu nalezy zawsze
zapewnic¢ dobra wentylacje z tytu ptyty, co pozwoli usng¢ ewentualna pare wodna i zachowa¢
ptaskos¢ ptyty.

Na poszycie skrzydta drzwiowego nie nalezy naklejac tasm klejgcych, ulotek TV kablowej i innych
samoprzylepnych materiatéw reklamowych. Gwarant nie odpowiada za nieodwracalne
uszkodzenia mechaniczne powstate po ich odklejeniu.

Zabrania sie pod rygorem utraty rekojmi ingerencji w strukture drzwi oraz montazu
dodatkowego wyposazenia np. zamkéw dodatkowych przez osoby trzecie, ktére nie sg
autoryzowanymi przedstawicielami upowaznionymi przez Producenta drzwi.

Wszelkich czynnosci instalacyjno — regulacyjne drzwi winien dokonywaé wytgcznie
autoryzowany serwis Producenta. W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek nieprawidtowosci w
funkcjonowaniu drzwi nalezy ten fakt zgtosié¢ serwisantowi, ktérego nr telefonu znajduje sie na
posiadanej karcie gwarancyjnej na drzwi.

Drzwi drewnopochodne przeciwpozarowe sg wyrobami o wysokim stopniu waznosci w aspekcie
bezpieczeristwa pozarowego w budynkach dlatego wymagane sg nie rzadziej niz raz w roku przeglady
okresowe. Do przeprowadzenia przegladu okresowego upowazniony jest serwis producenta lub
upetnomocniony przedstawiciel bedacy dysponentem pisemnej autoryzacji.

4.10. Stolarka aluminiowa i fasada szklana
Ogodlne zasady czyszczenia elementdéw fasady i drzwi aluminiowych:

Mycie przeprowadzaé przynajmniej dwa razy do roku

zaleca sie czyszczenie powierzchni lakierowanych roztworem tagodnego detergentu ( np. 5%
ptynu do mycia naczyn) w cieptej wodzie. Wszystkie powierzchnie powinny by¢ czyszczone
delikatng ggbka lub szmatkg. Nie stosowac szczotek twardych. Powierzchnie po umyciu sptukaé
dokfadnie czystg woda.
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jesli zanieczyszczenia atmosferyczne spowodowaty trudno usuwalne plamy, do ich usuniecia z
powierzchni lakierowanych zalecana jest benzyna ekstrakcyjna. W tym przypadku nie wolno
stosowac materiatdw Sciernych ani rozpuszczalnikéw zawierajgcych ketony, estry i alkohole.
Do mycia nalezy uzywac czystej wody. Mycie moze by¢ bardziej efektywne, gdy uzyjemy do
przetarcie powierzchni dekoracyjnej, tkaniny nie rysujgcej powierzchni

W trakcie mycia temperatura powtok nie moze przekraczaé 25°C

Temperatura wody stosowanej do mycia nie moze przekraczaé 25°C . Nie wolno my¢ powtoki
strumieniem pary wodnej.

Ramy okienne, parapety i fasady muszg by¢ czyszczone regularnie. Czestotliwosé zalezy od
agresywnosci srodowiska i konstrukcji fasady.

uszczelki wykonane z EPDM nie wymajg specjalnego czyszczenia.

Nie wolno stosowaé mocno kwasnych lub mocno alkalicznych srodkéw czyszczacych, jak
rowniez srodkéw powierzchniowo czynnych mogacych reagowaé z aluminium. Nie wolno
stosowac srodkéw czyszczgcych o pH ponizej 5 lub powyzej 8.

Nie wolno stosowac detergentéw o nieznanym pochodzeniu. Nie wolno stosowac soli oraz
substancji chemicznych do usuwania oblodzenia w poblizu profili.

Mycie i czyszczenie szkia :

powierzchnia szkta powinna by¢ regularnie myta w zaleznosci od stopnia zabrudzenia
zabrudzen statych, takich jak zaprawa cementowa, nie wolno usuwa¢ na sucho. W tym celu
powierzchnie szyby nalezy obficie zwilzy¢ czystg wodg w celu odmoczenia i zmycia twardych
i ostrych czastek

ttuszcz i pozostatosci mas uszczelniajgcych nalezy usungé np. spirytusem lub izopropanolem,
a nastepnie sptukac obficie wodg

do czyszczenia powtok refleksyjnych nie nalezy uzywaé jakichkolwiek substancji zrgcych i
alkalicznych ( fluor, chlor), ani proszkdw czyszczacych, gdyz mogg one uszkodzi¢ powtoke.
Mycie powinno odbywac sie z uzyciem zwyktych detergentéw, a do usuwania zabrudzen w
postaci ttustych plam mozna uzyé np. acetonu.

przy czyszczeniu szkta nalezy zwrdci¢ uwage na nie uzywanie narzedzi i Srodkdw czyszczacych
mogacych zarysowac powierzchnie szkta ( ostre, szorstkie , twarde narzedzia np. noze, pilniki,
skrobaczki metalowe, szorstkie widkna polerskie, gruboziarniste Srodki polerskie)

Gwarancja nie obejmuje :

uszkodzen wynikajgcych z niewtasciwego uzytkowania lub nieprawidtowej konserwacji
uszkodzen mechanicznych i elektrycznych powstatych z winy uzytkownika

uszkodzen powstatych wskutek wykonania przez uzytkownika wszelkich przerébek produktu
uszkodzen powstatych wskutek samowolnej naprawy lub regulacji

uszkodzen wynikajgcych z nadmiernego uzytkowania i naturalnego zuzywania sie
mechanizméw

4.11. Stolarka okienna
Uprawnienia z tytutu gwarancji i rekojmi nie przystugujg w przypadku, gdy:
wyroby zostang uszkodzone mechanicznie w wyniku niewtasciwej eksploatacji przez
uzytkownika lub préby samodzielnej naprawy przez uzytkownika;
w przypadku niedostatecznej konserwacji
uzytkownik dokonat zmian konstrukcyjnych we wtasnym zakresie;
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- powstang wady w wyniku niezgodnej z niniejszg instrukcjg konserwacji wyrobu;
- wyroby zostang uszkodzone poprzez mocowania bezposrednio do elementéw witryn
jakichkolwiek przedmiotdw oraz ingerencji w ich budowe (np. wkretami itp.).

4.11.1. Czyszczenie stolarki okiennej

Preparaty do mycia nie mogg narusza¢ chemicznie, czy tez mechanicznie powierzchni
lakierniczej profili i szyb tj. nie mogg zawiera¢ substancji Sciernych i zwigzkéw chemicznych
rozpuszczajacych, penetrujgcych, srodkéw z zawartoscig acetonu lub substancji ropopochodnych, m.
in. takich jak: nafta, benzyny czy terpentyna. Do pielegnacji nie wolno stosowaé srodkéw z barwnikami,
ktére mogtyby zmienic kolor powierzchni. Do mycia uzywac wytgcznie delikatnych srodkéw myjacych
oraz miekkiej szmatki. Profile czysci¢ miekka szmatka z uzyciem np. srodkéw do czyszczenia delikatnych
powierzchni. Szyby najlepiej my¢ letnig wodg przy pomocy irchowej (miekkiej) szmatki — uniknie sie
wtedy przypadkowych zarysowan. Podobnie nalezy postepowacd z uszczelkami. Mozna przemywac je
letnig wodg z dobrze rozciericzonym ptynem do mycia naczyn w celu usuniecia zabrudzen i kurzu.

Do czyszczenia powierzchni profili nie wolno uzywac alkoholi, rozpuszczalnika nitro,
rozpuszczalnikédw do lakieru irozpuszczalnikow organicznych, takich jak: aceton, oktan etylenowy,
benzol, weglowoddr chlorowy, ftalat dwubutylowy, toluen, ksylol, metanol, chlorek metylenu, fenol,
spirytus, tetrahudrofuran, srodkéw zmiekczajgcych. Tych sSrodkow nie powinny rowniez zawierac ptyny
do czyszczenia szyb. Nalezy takze unikaé kontaktu profili ze srodkami zmiekczajgcymi tworzywa
sztuczne. Czyszczenie profili i szyb Srodkami szorujgcymi jest niedopuszczalne. Uszczelki EPDM nie
moga by¢ poddane dziataniu skoncentrowanych srodkéw czyszczgcych oraz substancji oleistych.
Poniewaz profile okienne z tworzyw sztucznych majg gtadkg powierzchnie, sg fatwe w czyszczeniu i
pielegnacji, najlepiej do czyszczenia uzywac lekkiego roztworu srodka do mycia naczyn lub tez innego,
wykorzystywanego normalnie w gospodarstwie domowym srodka czyszczgcego na bazie mydta. Przy ich
pomocy mozna szybko usungé zanieczyszczenia spowodowane przez kurz i deszcz.

Warunkiem sprawnosci i lekkiego dziatania mechanizmu okucia obwiedniowego jest
smarowanie/oliwienie okué. Nalezy stosowac¢ smar lub olej maszynowy bez zawartosci zywic i kwaséw.
Regularne smarowanie i oliwienie (minimum 1 raz na rok) wszystkich zasadniczych, z punktu widzenia
funkcjonowania, elementéw okucia na skrzydle i oscieznicy zapewni lekkos$¢ dziatania okué i uchroni je
przed wczesniejszym zuzyciem. Stalowe zaczepy antywywazeniowe wymagajg ciggtego smarowania,
by unikng¢ niepotrzebnego tarcia. Ponadto nalezy regularnie sprawdzaé stabilnosé potgczen
Srubowych i ewentualnie niezwtocznie dokreci¢ poluzowane $ruby

4.11.2. Czyszczenie szkta
W wiekszosci przypadkdw szkto wystarczy umyc¢ duzg iloscig czystej wody. Niekiedy konieczne moze
okazac sie dodanie do wody niewielkiej ilosci neutralnego detergentu lub innego dostepnego na rynku
produktu przeznaczonego do mycia szyb. Nalezy korzysta¢ ze specjalnych gumowych wycieraczek i
Sciereczek do szyb. Po umyciu szkto nalezy obficie sptukac czystg wodg i osuszy¢ za pomocg gumowe;j
wycieraczki do szyb
Czestotliwos¢ czyszczenia szkta uzalezniona jest od warunkdw panujgcych w otoczeniu oraz poziomu
zanieczyszczenia srodowiska. Szkto szybciej brudzi sie na zapylonych terenach przemystowych, w
miejscach o duzym natezeniu ruchu drogowego, w obszarach nadmorskich oraz w przypadku, gdy
powierzchnia szkta rzadko wystawiona jest na dziatanie deszczu. Szkto nalezy czysci¢ na tyle czesto, by
opisana powyzej procedura czyszczenia zwyktego umozliwiata usuniecie wszelkich zabrudzen.
Minimalna zalecana czestotliwo$¢ czyszczenia to raz na sze$é miesiecy
W przypadku, gdy procedura czyszczenia zwyktego jest niewystarczajgca, mozna zastosowac inne
metody:
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— Plamy z ttuszczu oraz inne zabrudzenia organiczne nalezy usuwac za pomocg rozpuszczalnikéw
takich jak alkohol izopropylowy lub aceton, naktadanych na zabrudzone powierzchnie miekka,
czystg Sciereczka.

— Inne zanieczyszczenia nalezy usuwac, delikatnie polerujac powierzchnie szkta wodng zawiesing
tlenku ceru (od 100 do 200 graméw substancji na litr wody).

— Szkto sptukac doktadnie wodg, a nastepnie postepowaé zgodnie z zaleceniami dotyczgcymi
czyszczenia zwyktego.

4.12. Parapety

Konserwacja parapetéw z konglomeratu powinna by¢é wykonywana regularnie, powierzchnia
parapetu wymaga nieustannego zachowania czystosci. w procesach konserwacji nie wolno uzywadé
ostrych narzedzi do usuwania zabrudzen. Wszelkie zabrudzenia nalezy zmywac¢ miekkimi ggbkami
i wodg. Zabronione jest nadmierne punkowe obcigzanie parapetéw.

Niedopuszczalne jest podczas czyszczenia stosowanie jakichkolwiek srodkéw ttustych,
oleistych, zracych, pienigcych sie lub innych aktywnych chemicznie.

W mieszkaniach oraz na klatkach schodowych wykonano parapety podokienne z konglomeratu
marmurowego BOTTICINO. Odcienie i uwarstwienia poszczegdlnych parapetéw mogg sie réznic, co nie
stanowi ich wady. Nalezy unikaé zarysowania powierzchni oraz zabrudzenia parapetu ttuszczem,
herbatg, kawg itp. Do konserwacji uzywac¢ powszechnie dostepnych $rodkdéw do czyszczenia bez
zarysowan. Parapety zewnetrzne wykonano z blachy stalowej ocynkowanej pomalowanej proszkowo.

UWAGI:

a. Parapety wewnetrzne nie stuzg do chodzenia, siadania oraz sktadowania ciezkich przedmiotow.

b. Parapety nalezy chroni¢ przed dziataniem agresywnych czynnikdw chemicznych Ilub
organicznych (mogg one powodowac przebarwienia).

c. Rosliny doniczkowe muszg by¢ zaopatrzone w podstawki.

d. Konserwacje nalezy prowadzi¢ ogdlnie dostepnymi srodkami do pielegnacji kamienia
naturalnego

e. Zabrania sie stawiania jakichkolwiek elementow, doniczek z kwiatami na parapetach
zewnetrznych

f. Zabrania sie stawania na parapetach poniewaz grozi to zniszczeniem / zatamaniem parapetu

g. parapety zewnetrzne muszg by¢ czyszczone i konserwowane co najmniej dwa razy roku

4.13. Porecze, balustrady

4.13.1. Balustrady balkonowe z aluminium

Nie nalezy napiera¢ na balustrade gwattownie, z petnig sity oraz uderza¢ w nig z petnym
impetem. Balustrada nie stuzy do wieszania doniczek, suszarek na ubrania lub innych przedmiotéw.

Zawieszanie na balustradzie czegokolwiek o masie przekraczajgcej lkg ma wptyw na
wytrzymatos$é elementéw i w razie sytuacji zagrazajgcej wypadnieciem obniza wytrzymatosc
konstrukcji.

Zawieszanie na balustradzie rézinych elementéw moze mechanicznie uszkodzi¢ pokrywe
lakierniczg lub warstwe anodowg i prowadzi do utraty gwarancji na ww. zabezpieczenia elementéw
balustrad.

Balustrada stuzy do oparcia sie o nig w celu nie wypadniecia poza obrys budynku lub tarasu.

Kategorycznie zakazane jest ingerowanie w jakikolwiek sposdb w konstrukcje balustrady lub
jej wypetnienie poza czyszczeniem i konserwacjg jej elementéw. W przypadku jakiejkolwiek
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nieuzgodnionej ingerencji wtasciciel traci wszelkg gwarancje na elementy balustrady, pokrywe
zabezpieczajgcg oraz balustrade jako catoscé.

Celem utrzymania atrakcyjnego wygladu elementdéw ze stali nierdzewnej i aluminium, zaleca
sie ich mycie, czyszczenie ikonserwacje. Do okresowej konserwacji zaleca sie stosowanie
specjalistycznych preparatow chemicznych do czyszczenia ikonserwacji stali nierdzewnej oraz
aluminium.

Do czyszczenia wyrobow ze stali nierdzewnej i aluminium nie wolno stosowaé srodkdw, ktére
zawierajg takie sktadniki jak: chlor, sél, kwasy oraz wybielacze.

Do czyszczenia profili aluminiowych malowanych proszkowo stanowigcych konstrukcje
balustrad zaleca sie stosowanie neutralnych lub lekko alkalicznych srodkdéw czyszczacych ktérych pH
powinna miesci¢ sie w granicach 5 do 8. Temperatura cieczy myjgcej oraz mytej powierzchni nie
powinna przekraczaé 25°C.

Na skutek gwattownych zmian temperatury potgczenia srubowe mogg ulec poluznieniu, zaleca
sie raz do roku weryfikacje potaczen srubowych, szczegélnie faczacych stope ze stupkiem balustrady i
w razie potrzeby samodzielnie dokreci¢ do oporu.

Zaleca sie stosowanie gabek, miekkich sciereczek bgdz mycia bezdotykowego pod niewielkim
ci$nieniem, nie zaleca sie stosowania myjek cisnieniowych.

4.13.2. Ze stali malowanej proszkowo
Powtoki proszkowe mogg by¢ czyszczone przy pomocy ptynnych, tagodnych srodkow
detergentowych, rozcieficzonych w cieplej wodzie. Materiaty uzyte do czyszczenia o dziataniu Sciernym
moga powodowac uszkodzenie powtoki.
Gwarancja i rekojmia nie obejmuje:
- uszkodzen mechanicznych i chemicznych powtoki;
- wszystkich uszkodzen powstatych z winy uzytkownika w zwigzku z niezastosowaniem sie do
warunkéw konserwacji;
- uszkodzen powstatych w wyniku pozaru, aktéw wandalizmu, dziatarn wojennych, katastrof czy
kataklizmoéw;
- roznych uszkodzen, ktére powstaty w wyniku naturalnego zuzycia powtoki lub jej normalnego
zestarzenia sie;
- uszkodzen powtoki powstatej w wyniku odksztatcen elementéw podtrzymujacych;
- wad bedacych nastepstwem dziatania na powtoke temperatury powyzej 70° C;
- wady powstate na skutek kontaktu z masami uszczelniajgcymi;
- wady powtoki lakierniczej na elementach uprzednio malowanych, gdzie ponowne lakierowanie
(tzw. przemalowanie) nastgpito na zgdanie klienta z pominieciem procesu zdjecia starej
powtoki.

4.14. Brama segmentowa
Przy kazdym przegladzie bramy nalezy kontrolowaé nacigg sprezyn i w razie potrzeby
wyregulowad.

Do czyszczenia i pielegnacji stosowac:

- czystg wode; silniejsze zabrudzenia usuwaé ciepta woda z dodatkiem neutralnego,
nieszorujgcego srodka do czyszczenia (ptyn do mycia naczyn, pH 7);

- brame (strona zewnetrzna, uszczelki) nalezy czyscic regularnie, minimum co 3 miesigce. Obszar
$lizgowy za uszczelkami nalezy stale utrzymywac w czystosci.

- zasadniczo trzeba unikaé oddziatywania agresywnych srodkéw (kwasy, tugi, sole, i inne)
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Zaznacza sie, ze niedostateczna kontrola i konserwacja bramy moze prowadzi¢ do obnizenia
sprawnosci dziatania lub uszkodzenia waznych elementéw zabezpieczajgcych.
Odpowiedzialno$¢ gwaranta z tytutu udzielonej gwarancji i rekojmi nie obejmuje:
- wad, ktore powstaty na skutek naturalnego zuzycia, wadliwej zabudowy lub wadliwych prac
montazowych i naprawczych dokonywanych przez osoby trzecie;
- czesci, ktéore z powodu swoich wifasciwosci materiatowych lub sposobu zastosowania
podlegajg podwyzszonemu zuzyciu, np. uszczelki, tozyska plastikowe, itp.

4.14. Wykonczenia $cian i sufitow
4.14.1. Tynki

W pierwszych latach uzytkowania budynku mogg powstawac zarysowania na S$cianach.
Pojawienie sie zarysowan tynku nie jest oznakg wad konstrukcyjnych, lecz jedynie efektem normalnej
pracy budynku, jego elementdw konstrukcyjnych oraz osiadania fundamentdow na gruncie. Pojawiajgce
sie rysy na tynku uzytkownik we wtasnym zakresie powinien wypetni¢ masg szpachlowg i przemalowac.

Wykonano pionowe i poziome naciecia dylatacyjne tynkdw. Podczas wykonywania warstw
wierzchnich na tynkach niezbedne jest zachowanie dylatacji/przeniesienie jg na warstwe wierzchnig.

Ingerencja w Sciany np. czesciowe wyburzenia moze réwniez spowodowac utrate parametrow
nosnych przegréd, co skutkowaé moze powstawaniem zarysowan tynku i Scian.

W przypadku wystgpienia zarysowan na tynku, ktore przenoszg sie na elementy konstrukcyjne
budynku niezbedne jest wykonanie oceny stanu technicznego budynku oraz monitorowanie rys za
pomocg plomb kontrolnych, zdje¢ fotogeometrycznych, testometrow mechanicznych, czujnikow
indukcyjnych lub pomiaréw geodezyjnych oraz niezwtoczne powiadomienie wykonawce oraz
projektanta budynku.

Zarzadca zastrzega sobie prawo do odrzucenia roszczen gwarancyjnych spekan tynku
w przypadku stwierdzenia ingerencji oséb trzecich w $ciany dziatowe i konstrukcyjne budynku.

4.14.2. Docieplenie w systemie np. wetna mineralna (korytarze, klatka schodowa, strop na
garazem)

Sciany korytarzy czesci wspdlnych, klatek schodowych, strop nad garazem docieplone sa
systemem wetny mineralnej pokrytej mineralnym tynkiem strukturalnym. Wszelkie koszty zwigzane
z naprawami uszkodzen mechanicznych docieplen (uzytkowe, konserwacyjne itp.) w catosci obcigzaja
osobe, ktéra dokonata uszkodzenia.

Zabrania sie samowolnego naruszania struktury docieplen przez montowanie elementéw
kotwigcych, itp. w okresie gwarancyjnym bez porozumienia z Zarzgdcg

4.14.3. Elewacja lekka-mokra wraz powierzchniami malowanymi balkonéw.

Uzytkownik lokalu mieszkalnego jest zobowigzany dbac o jej czystosc elewacji lekkiej-mokrej i
estetyczny wyglad oraz uzytkowad je w sposdb zgodny z ich przeznaczeniem, nie powodujacy
pogorszenia stanu technicznego oraz nie stwarzajgcy zagrozenia.

Zabronione jest mocowanie jakichkolwiek elementéw do elewac;ji.

Wszelkie dodatkowe wyposazenie balkonéw nie moze uszkadzac¢ powierzchni elewacji oraz
pomalowanych czesci zadaszenia balkonu, tzw. ,kubika”. Ewentualne koszty powstate w wyniku
niewtasciwego uzytkowania obcigzajg w catosci nabywce lokalu mieszkalnego.

4.14.4. Powierzchnie gtadzi i malowane $cian i sufitow

Warunki eksploatacyjne:
— Nalezy chronié¢ powierzchnie przed uszkodzeniami mechanicznymi.
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— Nalezy nie dopuszcza¢ do zabrudzen powierzchni malowanych.

— Nie wolno dopusci¢ do bezposredniego kontaktu z woda/zalania powierzchni malowanych oraz
do wystepowania wysokiej wilgotnosci powietrza.

— W przypadku wystgpienia zabrudzen, czysci¢ powierzchni po zapoznaniu sie z wytycznymi
producenta

—  Wszystkie ubytki i zabrudzenia trwate/trudno zmywalne nie s3 objete gwarancjg. Wykonanie
napraw lezy po stronie zamawiajgcego. Wszelakie naprawy nalezy wykona¢ zgodnie z
wytycznymi producentdw zaréwno gtadzi jak i powtoki malarskiej.

4.14.5. Oktadziny z ptytek

Konserwacja oktadzin wewnetrznych i zwigzana z tym czesto$¢ czyszczenia powinna byé
dobrana do materiatu z ktérego posadzka jest wykonana oraz do natezenia uzytkowania. Nalezy dbaé
o systematycznie sprzatanie, konserwacje, przeszkolenia personelu oraz przeglagdéw — ma to zapobiec
obnizeniu trwatosci eksploatowanej oktadziny. Niezwykle istotng sprawg jest dobdr srodkow
czyszczacych. Wazne jest, aby stosowane $rodki chemiczne byty o odczynie obojetnym pH = 7, w
przeciwnym przypadku kwasowy lub zasadowy odczyn detergentu spowoduje uszkodzenia w
strukturze ptytek. Dodatkowo konieczne jest sprawdzenie czy stosowane srodki nie powodujg
degradacji fug, czego nastepstwem bedzie ich wykruszanie sie. Kazde wykruszenie powinno by¢
natychmiast uzupetniane.

4.15. Klapy dymowe, wytazy dachowe
W szachtach wentylacyjnych znajdujg sie przewody wentylacyjne z klapami dymowymi, do
ktdrych dostep jest wytgcznie z pomieszczenia lokalu mieszkalnego lub
Zgodnie z przepisami prawa budowlanego konieczne jest przeprowadzanie przegladu
konserwacyjnego klap dymowych i instalacji wentylacyjnej, odprowadzajgcej zuzyte powietrze raz
w roku. Wiasciciel lokalu zobowigzany jest umozliwi¢ przeprowadzenie kontroli klap dymowych i
instalacji po uprzednim powiadomieniu o kontroli przez Zarzadce obiektu.

4.16. Dach
Przestrzen dachu jest obszarem zamknietym i wytgczonym z uzytkowania. Dostep do
przestrzeni dachu majg wytgcznie osoby uprawnione i upowaznione przez Zarzadce obiektu.
Wiasciciele i uzytkownicy lokali mieszkalnych majg bezwzgledny zakaz wychodzenia na dach,
wykonywania na dachu jakichkolwiek prac, montazy demontazy lub innych nieopisanych tutaj
czynnosci. Zabrania sie rowniez do korzystania z drabiny wytazowej na dach, wspinania sie przez osoby

nieuprawnione.

4.17. Zagospodarowanie terenu (place, chodniki, zielen, posadzki zewnetrzne)

Uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem, zabrania sie wjazdu, parkowania samochoddw,
sktadowania ciezkich elementéw, materiatéw budowlanych itp. na zieleni, chodnikach. Ciagi
komunikacyjne nalezy systematycznie ods$nieza¢, nie dopuszczajgc do powstania oblodzenia.
Odsniezanie moze odbywad sie w sposéb reczny jak i mechaniczny (zabrania sie odkuwania lodu —
gdyz moze to zaszkodzi¢ strukturze powierzchni). Zabrania sie uzywania na ciggach komunikacyjnych
srodkédw chemicznych (sél, chlorki, etc.). Dopuszczalne jest zastosowanie piasku na powierzchnie
chodnikowe z kostki - stanowigce zagrozenie dla ruchu pieszego i samochodowego.

Nawierzchnie wytozone kostkg brukowg sg narazone na wptyw szkodliwych czynnikéw-
zmienne warunki pogodowe, intensywne uzytkowanie, a takze zaplamienia oraz dziatanie
mikroorganizmow typu glony, mchy i chwasty.
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Podczas uzytkowania nawierzchni moze dochodzi¢ do czesciowego wyptukiwania i wynoszenia
piasku ze spoin miedzy kostkami. Zaleca sie raz do roku okresowg kontrole stanu spoin fugowych i w
razie koniecznosci uzupetnienie ich piaskiem ptukanym 0/2mm.

Kazdorazowo po przeprowadzeniu mycia nawierzchni przy uzyciu myjki wysokocisnieniowej
nalezy uzupetnié materiat fugowy w spoinach.

W okresie zimowym, do usuwania $niegu i lodu nie nalezy uzywaé ostrych narzedzi, mogacych
uszkodzi¢ nawierzchnie z kostki i ptyt. Dopuszcza sie stosowanie zimg soli odladzajgcych, ale ich
intensywne uzywanie i wysokie stezenie moze spowodowac trwate odbarwienia i/lub ztuszczenia
warstwy licowej. Dla zapobiegania powstawaniu gofoledzi i przymarzania $niegu do nawierzchni mozna
stosowaé chlorek sodu w maksymalnej iloéci do 15g/m? . Zalecanym tagodniejszym $rodkiem jest
chlorek magnezu. Po sezonie zimowym zaleca sie doktadne umycie i sptukanie nawierzchni za pomoca
myjki wysokocisnieniowej. Podczas pierwszego okresu zimowego po utozeniu nawierzchni z kostki i
ptyt brukowych, nie zaleca sie stosowania srodkéw odladzajgcych. Nie zaleca sie réwniez stosowania
piasku famanego dla ochrony przed poslizgiem.

Przypadku usuwania trudnych zabrudzen, takich, jak plamy z ttuszczu czy oleju silnikowego za
pomocg preparatéw czyszczagcym, nalezy zachowad ostroznos¢, gdyz silne srodki chemiczne lub
mechaniczne zeskrobywanie, mogg spowodowaé odbarwienia i naruszy¢ strukture nawierzchni
brukowej.

W przypadku porazenia nawierzchni zanieczyszczeniami organicznymi w postaci glonéw i
mchow, nalezy je usung¢ za pomocg chemicznych srodkéw biobdjczych do usuwania alg i porostéow
oraz doktadnie zmy¢ wodg pry uzyciu myjki wysoko ci$nieniowej. Przed uzyciem srodka chemicznego
zalecane jest wykonanie proby w miejscu stabo eksponowanym, ze wzgledu na mozliwos¢ odbarwienia
kostek. Do usuwania porostéw nie nalezy stosowac ostrych narzedzi metalowych mogacych uszkodzié
krawedzie i powierzchnie kostek brukowych.

4.18. Ogrodzenie
Zabrania sie umieszczania na ogrodzeniu, bramach oraz furtkach baneréw, reklam, i innych
przedmiotédw. Zabronione jest réwniez mocowanie do ogrodzenia rowerdéw, hulajndg itp.
W konsekwencji wszelkie uszkodzenia beda wytgczane z gwarancji, a naprawy bedg miaty charakter
wyltgcznie odptatny na koszt osoby dokonujgcej uszkodzenia. Zasadzie tej podlega réwniez opieranie o
ogrodzenie elementdw ekspozycji, wystroju, produktéw czy rowerdw i hulajnég zdeponowanych
w jego poblizu.

4.19. Urzadzenia transportu bliskiego
4.19.1. Dzwigi osobowe
Urzadzenia techniczne podlegajace dozorowi technicznemu powinny byé eksploatowane
zgodnie z instrukcjg eksploatacji i uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem.
Uzytkownik dZwigu osobowego powinien bezwzglednie stosowac sie do umieszczonej w
kabinie windy instrukcji uzytkowania, w szczegdlnosci do ilosci przewozonych oséb czy maksymalnej
masy transportowanych towarow.

4.19.2. Windy parkingowe
Dostep i prawo uzytkowania wind parkingowych majg wytgcznie osoby pisemnie upowaznione
i przeszkolone przez Zarzgdce obiektu. Zabrania sie korzystania , prébom uruchomienia czy przebywania
w zasiegu podnosnika parkingowego przez osoby nieuprawnione. Niezastosowanie sie do w/w zasad
grozi trwatym kalectwem lub $miercia.
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4.20. Instalacje elektryczne
Aby instalacja elektryczna dziatata bez zaktdcen :

- zabrania sie samodzielnego rozkrecania gniazd wtykowych, tacznikéw instalacyjnych;

- zabrania sie samodzielnego rozkrecania rozdzielnic elektrycznych pod grozbg utraty gwarancji;

- do instalacji elektrycznej nie wolno przytgczaé odbiornikdw w ztym stanie technicznym,

- w tazienkach, toaletach, takze w innych pomieszczeniach z urzadzeniami natryskowymi nalezy
stosowac osprzet hermetyczny o wymaganej klasie szczelnosci;

- zabroniony jest montaz gniazd wtykowych, opraw oswietleniowych oraz fgcznikéw
instalacyjnych nie przystosowanych do danego typu pomieszczen;

- zabrania sie uzywania urzadzen elektrycznych w bezposrednim kontakcie z wodg,

- w przypadku konieczno$ci odfgczenia od zasilania odbiornikdw elektrycznych podtgczonych do
gniazd wtykowych za pomocg wtyczek, przed wyciggnieciem wtyczki nalezy uprzednio
przytrzymac gniazdo, a nastepnie pociggna¢ za wtyczke (nieumiejetne wyciaggniecie lub
szarpniecie za przewdd zasilajacy lub wtyczke odbiornika moze spowodowac wyciggniecie
gniazda wtykowego wraz z puszkg ze Sciany gipsowo-kartonowej lub z elewacji czego
nastepstwem moze by¢ porazenie pragdem elektrycznym);

- zabrania sie za wyfacznikiem réznicowoprgdowym uziemia¢ przewodu neutralnego (kolor
niebieski), ani taczyé go z przewodem ochronnym (kolor zéttozielony), gdyz spowoduje to
zadziatanie wytgcznika réznicowopragdowego w normalnych warunkach pracy;

- przy dobieraniu pragdow znamionowych wytgcznikow instalacyjnych nadmiarowo-prgdowych
(stosowanych jako zabezpieczenie zwarciowe i przecigzeniowe) do instalacji elektrycznej, ktorg
majg zabezpieczaé, kierowano sie odpowiednim doborem charakterystyk czasowo -
pragdowych (gwarantuje to selektywnos$¢ dziatania zabezpieczen), zabroniona jest zmiana
nastaw urzgdzen zabezpieczajacych;

- zabronione jest mostkowanie wytgcznikéw instalacyjnych rozdzielnic obiektowych,

- zabrania sie wkfadania jakichkolwiek elementéw do gniazd, tgcznikéw, rozdzielni
elektrycznych, ktdre nie zostaty do tego celu zaprojektowane — grozi porazeniem prgdem
elektrycznym i/lub uszkodzeniem instalacji;

- naprawy rozdzielnic w miejscu ich zainstalowania nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum,
podstawowe podzespoty wyposazenia rozdzielnicy takie jak faczniki, przektadniki, podzespoty
obwoddéw pomocniczych nalezy bezwzglednie wymieni¢ na nowe (wzglednie przekaza¢ do
serwisu producenta).

4.20.1. Wymiana zuzytych Zzrédet Swiatta w czesciach wspdinych
Wymiane Zrdodet Swiatta przeprowadza grupowo w okresach wynikajacych z trwatosci
znamionowej uprawniona przez Zarzadce obiektu firma.. W przypadku stwierdzenia uszkodzonych i
niedziatajacych zrédet swiatta w czesciach wspdlnych obiektu nalezy ten fakt zgtosi¢ do Zarzadcy
obiektu. Samodzielne préby wymiany , naprawy, czyszczenia zrodta oswietlenia w czesciach wspélnych
obiektu sg zabronione.

4.20.2. Oswietlenie awaryjne
Oswietlenie awaryjne jest bezposrednio zwigzane z bezpieczeistwem i zyciem o0séb
przebywajgcych i uzytkujgcych obiekt. W zwigzku z tym oswietlenie awaryjne jest konserwowane i
nadzorowane wytgcznie przez Zarzadce obiektu. Wszelkie préby ingerencji w system oswietlenia
awaryjnego, uszkodzenia czy demontaz jego elementdw sg zabronione.

Strona 18 z 25



INSTRUKCJA EKSLPOATACII ORAZ WARUNKI GWARANCII

URBAN

4.20.3. Instalacja odgromowa

Budynek wyposazony jest w instalacje odgromowa. Eksploatacja, przeglady i biezgca
konserwacja lezy wytacznie w kompetencji Zarzadcy budynku. Mocowanie jakichkolwiek elementéw
do instalacji odgromowej jest zabronione.

4.21. Ochrona p.poz obiektu ,instalacje i urzgdzenia przeciwpozarowe w obiekcie

Budynek zostat wyposazony w nastepujgce urzadzenia i instalacje przeciwpozarowe :
1. System sygnalizacji pozaru (SSP)
W lokalach mieszkalnych zamontowano czujniki majgce za zadanie samoczynnie wykryé pozar,
wiaczy¢ alarm i automatycznie powiadomi¢ jednostke strazy pozarnej albo zainicjowaé inne dziatania
zmierzajgce do zmniejszenia skutkdw pozaru. Prawidtowe dziatanie systemu SSP ma bezposredni
wplyw na bezpieczenstwo i zycie mieszkancéw. Bezwzglednie zabronione jest
demontowanie, zaklejanie, usuwanie, odtgczanie czy przemieszczanie czujek SSP
zlokalizowanych w pomieszczeniach lokalu
2. Diwiekowy system ostrzegawczy (DSO)
W lokalach mieszkalnych umieszczone zostaty gtosniki diwiekowego systemu
ostrzegawczego, stuigcego przekazywaniu komunikatéw z systemu SSP mieszkaricom w
przypadku zagrozenia pozarowego. Prawidtowe dziatanie systemu DSO ma bezposredni
wplyw na bezpieczenstwo i zycie mieszkancéw. Bezwzglednie zabronione jest
demontowanie, usuwanie , odtgczanie czy przemieszczanie gtosnikow ostrzegawczych
zlokalizowanych w pomieszczeniach lokalu
Instalacja wodociggowa przeciwpozarowa
Instalacja oddymiajaca
Instalacja napowietrzajgce
Dzwigi przystosowane do potrzeb ekip ratowniczych
Reczne ostrzegacze pozarowe (ROP) — przyciski sygnalizacyjne w cze$ciach wspdlnych
obiektu
8. Reczne wytgczniki pragdu (ROP)
Umieszczono w czesciach wspdélnych obiektu w formie przycisku. W celu wywotania alarmu
pozarowego nalezy zbi¢ szybke ochronng i nacisng¢ przycisk. Sygnat z ROP bezposrednio
powiadamia jednostke Strazy Pozarnej o alarmie pozarowym
9. Awaryjne oSwietlenie ewakuacyjne
Umieszczono na wszystkich ciggach komunikacyjnych stuzgcych do ewakuacji mieszkarncow

No v s

Przeglagdy techniczne i czynnosci konserwacyjne systemow ppoz. powinny byc
przeprowadzane po uprzednim poinformowaniu uzytkownikow o prowadzonych czynnosciach. W tym
celu przed testami nalezy nada¢ komunikat wstepny informujacy o przeprowadzaniu testow i o braku
koniecznosci reagowania na nastepne komunikaty. W czasie testow nalezy przewidzie¢ i wprowadzi¢
alternatywne sposoby ostrzegania o zagrozeniu (np. dodatkowy przeszkolony personel, megafony w
strategicznych miejscach) lub wytgczy¢ na ten czas obiekt z uzytkowania.

4.22. Instalacja telewizji uzytkowej RTV

W budynku znajduje sie instalacja telewizyjna zbiorcza instalacja antenowa z wykorzystaniem
stacji czotowej — telewizji satelitarnej i naziemnej RTV SAT.

W ramach biezgcej eksploatacji, uzytkownik powinien zwraca¢ uwage na sposéb i jakos¢
funkcjonowania instalacji. Kazda zmiana funkcjonowania, jako oznaka mozliwej wady, powinna by¢ jak
najszybciej zgtaszana do Zarzadcy obiektu.
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W razie wystgpienia awarii systemu RTV-SAT nalezy sprawdzi¢ czy nie nastgpita awaria systemu
zasilania i czy nie zostaty wytgczone bezpieczniki. Otwieranie skrzynek z urzadzeniami aktywnymi
znajdujgcymi sie w szachtach i jakiekolwiek manipulowanie przy urzadzeniach przez osobe do tego nie
uprawniong, bedzie skutkowac utratg gwarancji.

W razie braku sygnatu w instalacji okablowanie nalezy najpierw skontaktowac sie z dostawca
ustugi telewizji kablowej lub innych ustug.

Z uwagi na technologiczne zaawansowanie tej instalacji, zaleca sie podpisanie odpowiedniej
umowy na obstuge, z firmg serwisowg autoryzowang przez producenta urzgdzen instalacji. Firma ta
powinna okresli¢ zakres i czestotliwos$é przegladdw biezacych jak i okresowych.

Zaleca sie, aby kazdy przeglad okresowy wykonywany przez firme dedykowang byt zakoriczony
stosownym protokotem zawierajgcym:

- Opis wykonanych czynnosci.

- Stwierdzeniem, jaki jest stan instalacji po przegladzie.

- Zalecenia do dalszej eksploatacji.

- Podpisy 0séb uprawnionych przeprowadzajgcych przeglad.

W celu odbioru telewizji nalezy odbiornik podtgczyé z gniazdem telewizyjnym i wykonac strojenie
(kabel nalezy zorganizowacd ze wtasnym zakresie).

Uzytkownikowi nie wolno zmieniaé ustawien stacji czotowe;j.

4.23. Instalacja domofonowa
Lokale zostaty wyposazone w instalacje domofonowg. Urzadzenie stuzy do komunikacji z
osobami znajdujgcymi sie na zewnatrz budynku i do otwierania drzwi z elektrozamkiem. Domofon

sktada sie z:

. kasety zewnetrznej domofonu — znajdujacej sie obok drzwi wejsciowych do kazdej z klatek
obiektu

J aparatu domofonowego ze stuchawka i przyciskiem uruchamiajgcym zamek elektroniczny
znajdujacy sie przy drzwiach wejsciowych do mieszkan,

J stacja portierska.

Kaseta zewnetrzna domofonu wyposazona jest w gtosnik, mikrofon oraz klawiature
numeryczng. Komunikacje pomiedzy mieszkaniem a kasetg zapewnia uktad elektroniczny po wybraniu
odpowiedniego numeru mieszkania. Otwarcie elektrozamka w drzwiach wejsciowych nastepuje po
nacisnieciu przycisku na unifonie. Dostep do budynku jest mozliwy dzieki "brelokom" zblizeniowym.
Dostep do pomieszczen garazy jest mozliwy za pomocg breloka zblizeniowego.

W ramach biezgcej eksploatacji, uzytkownik powinien zwraca¢ uwage na sposob i jakos¢
funkcjonowania instalacji. Kazda zmiana funkcjonowania, jako oznaka mozliwej wady, powinna by¢ jak
najszybciej zgtaszana do odpowiednich stuzb technicznych. W razie wystgpienia awarii systemu
najpierw nalezy sprawdzié¢ czy nie nastgpita rowniez awaria zasilania i czy nie zadziataty zabezpieczenia
obwoddw elektrycznych zasilajgcych system. W innym wypadku nalezy wezwa¢ odpowiednie stuzby
techniczne.

Panele wywotawcze przy wejsciach do budynku, panele odbiorcze (unifony) znajdujgce sie w
poszczegdlnych lokalach, urzadzenia aktywne sterujgce systemem oraz urzadzenia zasilajgce
znajdujace sie w skrzynkach rozdzielczych sg urzgdzeniami systemu, do ktérych dostep majg jedynie
osoby uprawnione. Otwieranie paneli lub skrzynek i proba samodzielnego naprawienia awarii
skutkowa¢ bedzie utratg gwarancji. Gwarancji nie podlegajg czynnosci konserwatorskie jak np.
zatgczanie obwoddw, oraz uszkodzenia urzadzen spowodowanych nieprawidtowg obstugg.
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4.24. Instalacja przyzywowa

System przyzywowy umozliwia wezwanie pomocy, jezeli osoba niepetnosprawna jej
potrzebuje.
Sposdb dziatania.
Nacisniecie przycisku wezwania lub pociggniecie za linke przycisku pociggowego powoduje zadziatanie
modutu alarmowego, zainstalowanego nad drzwiami na korytarzu (lampka miga, buczek nadaje sygnat
dzwiekowy). Przyciski wzywajgce sg podswietlone czerwonymi diodami LED i po wywotaniu alarmu
sygnalizujg wystanie wezwania. Alarm pozostaje aktywny do czasu skasowania poprzez przycisk
kasujgcy. Przycisk kasujgcy znajduje sie przy drzwiach.
Przeglady.
System ABB SIGNAL nie wymaga regularnych zabiegéw konserwatorskich. Zalecane jest okresowe
przetarcie wilgotng szmatka elementéw zewnetrznych oraz sprawdzenie dziatania.
Linia alarmowa w obrebie pomieszczenia/kasownika FEH1001 zabezpieczona jest rezystorem,
dostarczanym w zestawie z kasownikiem. Uszkodzenie linii alarmowej takze spowoduje alarm.
Mozliwe jest jego skasowanie jednak do czasu jej naprawienia bedzie na state podswietlona dioda LED
w przycisku kasujgcym, informujac o uszkodzeniu.

4.25. Instalacje sanitarne

Biezgcq eksploatacji instalacji i urzgdzen nalezy prowadzi¢ zgodnie z wytycznymi producentow
zawartymi w dokumentacji techniczno-ruchowej. Wykonawca nie odpowiada za uszkodzenia
mechaniczne powstate podczas eksploatacji oraz uzycie przedmiotu umowy niezgodnie
z przeznaczeniem. W przypadku awarii urzadzenie/instalacje nalezy wytgczy¢é 1z eksploatacji.
Instalacje/urzadzenia bezwzglednie nalezy uzytkowac zgodnie z przeznaczeniem.

Czynnosci obstugowe przy instalacji wodnej i centralnego ogrzewania powinny wykonywadé
tylko osoby posiadajgce odpowiednie kwalifikacje zawodowe po uzgodnieniu z Administratorem.
Wszelkie zmiany w instalacjach sanitarnych skutkujg utratg rekojmi. Zalecane okresowe kontrole
powinny by¢ przeprowadzane przez osoby z odpowiednim wyksztatceniem technicznym.

Wszelkie prace zwigzane z urzadzeniami powinna wykonywac osoba posiadajgca uprawnienie
wydane przez SEP. Personel obstugujacy instalacje powinien by¢ szczegétowo przeszkolony w zakresie
eksploatacji zamontowanych urzadzen oraz w zakresie BHP i p.poz. Biezgcg eksploatacjg instalacji
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wytycznymi producentéw zawartymi w dokumentacji techniczno-
rozruchowe;.

Petna informacja dotyczaca zalecen eksploatacyjnych jest zawarta w dokumentacji techniczno-
rozruchowej urzadzen.

Bezpieczne eksploatowanie instalacji sanitarnych wymaga przestrzegania nizej podanych
zasad:

- eksploatacje urzadzen prowadzi¢ wg instrukcji i DTR producenta;

- stosowac obowigzujgce w obiekcie przepisy BHP i p. poz.;

- nie dopuszczac do dalszej eksploatacji urzadzen, u ktérych stwierdzono usterke;

- pomieszczenia techniczne powinny by¢ zabezpieczona przed wejsciem i dostepem oséb
postronnych;

- w dostepnym miejscu powinny sie znajdowac schemat technologiczny i instrukcje eksploatacji
urzadzen;

- nie blokowa¢ dostepu do sprzetu p.poz.;
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- urzadzenia nalezy wytaczy¢ przed wszelkimi pracami eksploatacyjnymi oraz zabezpieczy¢ przed
nieumyslnym nieuprawnionym wtgczeniem; wyfaczenie nastepuje wytacznikiem sterownia
zainstalowanym na szafie sterowniczej;

- dokonujac jakichkolwiek czynnosci zwigzanych z uzyciem wody do mycia urzadzenia nalezy
zdjg¢ napiecie ze wszystkich elementéw urzadzenia (wytgcznik gtdwny na szafie zasilajacej);

- przy uzywaniu srodkéw czyszczagcych mogacych wywotaé podraznienia nalezy stosowad
odpowiedni sprzet ochronny;

- przy uzywaniu wysokocisnieniowych urzadzen myjacych uzywac¢ odpowiedniego sprzetu
ochronnego;

- przy pracach na wysokosci uzywac witasciwego sprzetu zabezpieczajgcego;

- podczas pobytu w obrebie pomieszczen wezta cieplnego jak réwniez w trakcie prowadzenia
prac konserwacyjnych lub remontowych, nalezy przestrzega¢ ogodlnie obowigzujgcych
przepiséw BHP i p/pozarowych dot. obiektéw gospodarki energetyczne;j.

Szczegdtowe informacje znajdujg sie w_dokumentacji powykonawczej, w_ktérej zawarte sg
instrukcje poszczegdlnych urzadzen, DTR i wykaz czynnosci serwisowych.
Przed wszystkimi czynnosciami bezwzglednie nalezy wytaczy¢ zasilanie!

4.26. Instalacja centralnego ogrzewania i ciepta technologicznego

Jako rozwigzanie instalacji c.o. w budynku zaprojektowano ogrzewanie wodne pompowe
systemu zamknietego o parametrach czynnika grzejnego 75/55 °C. Zrédtem ciepta w budynku jest
wezet cieplny zlokalizowany w budynku na poziomie -1. Na odejsciach do mieszkan, w szafach z
licznikami na korytarzach zamontowano liczniki ciepta (cieptomierze) umozliwiajgce odczyt zuzytej
energii cieplnej. Dostep do szafek na korytarzach bedzie mozliwy poprzez kluczyk przekazany kazdemu
z wiascicieli przy odbiorze mieszkania. Nalezy zachowa¢ dostep do szafki, ktéry jest niezbedny w
przypadku wystgpienia awarii lub wykonywanych przez gwaranta prac instalacyjnych. Liczniki ciepta sa
opisane numerami kazdego z mieszkan.

W mieszkaniach zamontowano grzejniki ptytowe w pokojach oraz drabinkowe w tazienkach. W
czesciach wspdlnych budynku zamontowano grzejniki ptytowe. Gtowice termostatyczne zostaty
przekazane przy odbiorze mieszkania.

Samodzielny demontaz grzejnika oznacza utrate gwarancji na urzadzenie i jego podtgczenie.
Tylko w przypadku demontazu przez firme udzielajgcg gwarancje nie zostanie ona utracona.
Obowigzkiem wtasciciela jest kontrola, czy grzejnik nie jest zapowietrzony oraz czy nie zostat zakrecony
przy podejsciu pod grzejnik — na zasilaniu lub powrocie.

Instalacje grzewcze oraz urzadzenia zastosowane w obiekcie sg przystosowane do pracy
automatycznej i nie jest wymagana stata obstuga instalacji. Biezgcg eksploatacjg instalacji oraz
urzadzen grzewczych nalezy prowadzi¢ zgodnie z wytycznymi producentéw zawartymi w dokumentacji
techniczno-ruchowej poszczegélnych urzadzen.

Zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji w regulacje instalacji centralnego ogrzewania. Zawory
regulacyjne zostaty odpowiednio ustawione, aby czynnik grzewczy w instalacji byt réwnomiernie
roztozony. Na grzejnikach wykonano nastawy zawordéw i nie nalezy ich zmieniac. Zmiany dtugosci rur,
izolacji, mocy grzejnikéw, wymiany grzejnikdéw mogg spowodowac zaktécenia w uzytkowaniu instalacji
c.o0. i spowodujg utrate gwarancji na instalacje.

Instalacja centralnego ogrzewania zostata odpowiednio wyregulowana na zaworach
regulacyjnych podpionowych, znajdujacych sie w garazu. Nie nalezy ingerowac w ich ustawienia. Kazda
ingerencja w nastawe zaworu moze spowodowac zaktdcenia w uzytkowaniu instalacji c.o. i spowoduje
utrate gwarancji na instalacje.
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Zaleca sie w czasie wietrzenia pomieszczen zamykaé przeptyw czynnika grzewczego poprzez
zakrecenie gtowicy do pozycji zero. Po zakoriczeniu wietrzenia nalezy przywrécic¢ potozenie gtowicy do
pierwotnej pozycji. Taki zabieg pozwala na oszczedng gospodarke cieptem. Nalezy utrzymywad
minimalng temperature w pomieszczeniu tj. 16 °C, oraz nie dopuszcza¢ do przekroczenia wartosci
wilgotnosci wzglednej w mieszkaniach powyzej 60%.

Ze wzgledu na prowadzenie instalacji c.0. w posadzce nie zaleca sie dokonywa¢ odwiertéw w
posadzce, a ewentualne prace powinny by¢ prowadzone przez profesjonalnych wykonawcow.
Zniszczenia spowodowane zalaniem budynku wynikajgcym z uszkodzenia instalacji podposadzkowej
nie podlegaja rekojmi.

Wszelkie indywidualne przerdbki instalacji skutkujg utratg gwarancji na te elementy.

4.27. Instalacja kanalizacyjna oraz wodociggowa
W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:
- likwidowac przecieki z instalacji niezwtocznie po ich pojawieniu sie,
- dokonywadé naprawy i wymiany uszkodzonych lub zuzytych elementow instalacji,
- informowa¢é Zarzadce budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji.

Nalezy zapewni¢:

- droznos¢ instalacji i urzadzen;

- nie wylewac do kanalizacji klei, zapraw, gruzu oraz innych srodkow, ktére mogg spowodowacd
brak droznosci przewodow kanalizacyjnych;

- nie wrzuca¢ do odptywdéw materiatéw peczniejgcych, szmat oraz przyboréw higienicznych,
ktére mogg spowodowac niedroznosc przewodoéw;

- nie wprowadzaé do instalacji statych odpadkéw oraz Sciekdw zawierajgcych substancje, ktére
mogy spowodowaé uszkodzenie instalacji i sieci kanalizacyjnej lub substancje wymagajace
neutralizacji przed wprowadzeniem ich do kanalizacji;

- wpiecie sanitariatow do instalacji kanalizacji nalezy wykonywac przez zasyfonowanie zgodnie z
instrukcjg producenta, co zapewni nie przedostawanie sie przykrych zapachdéw z instalacji do
pomieszczen;

- syfony powinny by¢ okresowo (np. raz na miesigc) zalewane wodg — odparowanie wody z
syfonu w przypadku ditugotrwatego nie uzytkowania sanitariatow moze skutkowac
przedostaniem sie do pomieszczen przykrych zapachéw z kanalizacji.

Przeglad instalacji kanalizacyjnej nalezy wykonywac¢ co 6 miesiecy. W okresach miedzy

przeglagdami wykonuje sie niezbedne prace obstugowe takie jak:

- wymiana uszczelek;

- oczyszczanie syfondw z zanieczyszczen;

- sprawdzanie i usuwanie przeciekow

- sprawdzenie droznosci i czystosci systeméw odwodnienia dachu i tarasu.
Przeglad instalacji wodociggowej nalezy wykonywaé co 6 miesiecy.
Zainstalowana armatura z zasady nie wymaga statej i regularnej konserwacji. Nalezy wykonywac ogélng
kontrole instalacji. W okresach miedzy przeglagdami wykonuje sie niezbedne prace takie jak:

- wymiana uszczelek;

- sprawdzanie i usuwanie przeciekow;

- sprawdzanie dtawikéw zaworéw;

- zamykanie i otwieranie zawordw odcinajgcych zapobiegajgce ich zastaniu;
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- kontrola wyposazenia szafek hydrantowych oraz wyposazenia w kluczyki i szybki;

- przeprowadzac okresowe kontrole hydrantéw i zaworéw hydrantowych, poprzez sprawdzenie,
przez osobe z odpowiednimi uprawnieniami, ci$nienia statycznego, dynamicznego i wydajnosci
hydrantéw, wartosci muszg odpowiadac¢ odpowiednim norm.

Wszelkie indywidualne przerdbki instalacji wodnej czy kanalizacyjnej skutkujg utratg
gwarancji na te elementy.

4.28. Instalacja wentylacyjna bytowa lokali mieszkalnych

Ustawienia przepustnic wentylacyjnych

Przepustnice wentylacyjne regulacyjne stuzg do ustawienia wymaganych przeptywéw na
instalacji. Ich ustawienie lezy w gestii Wykonawcy instalacji. Uzytkownicy obiektu majg bezwzgledny
zakaz zmiany potozenia przepustnic. Podczas wszelkich czynnosci serwisowych lub podczas czyszczenia
instalacji w przypadku demontazu przepustnic nalezy w pierwszej kolejnosci oznakowac potozenie i
nastawe przepustnicy, tak aby podczas ponownego montazu byta mozliwa jej praca wedtug pierwotnej
nastawy.

Przez okreslenie przepustnice wentylacyjne nalezy rozumie¢ réwniez przepustnice bedace
elementem kratek wentylacyjnych.

W przypadku stwierdzenia przez Wykonawce rozregulowania instalacji ponowne
doprowadzenie jej do stanu pierwotnego bedzie lezato po stronie Uzytkownika/Nabywcy lokalu

Utrzymanie czystosci instalacji wentylacyjnej

Zabrania sie dokonywania we wtasnym zakresie napraw i modernizacji uktadéw — tego typu
prace powinien wykonywac odpowiednio wykwalifikowany personel. Zabronione jest demontowanie
poszczegdlnych elementéow wentylacji, proby ich modyfikacji, a takze instalowanie dodatkowych
wentylatoréw w otworach wentylacyjnych (poza wyciggiem z okapu). Przewody wentylacyjne nie moga
by¢ niczym zatykane lub uszczelniane poniewaz pogorszy to lub zablokuje dziatanie wentylacji. Zabrania
sie podtaczania jakichkolwiek urzadzen spalinowych do kanatéw wentylacyjnych. Zabrania sie
demontazu klap p.poz., recznego zamykania czy odtgczenia ich od zasilania. Zabrania sie prowadzenia
przewodami wentylacyjnymi kabli i przewoddw. Zabrania sie zamiany zastosowanych kratek
wentylacyjnych firmy Harmann na inne, innych firm. Wszelkie zmiany wprowadzone na instalacji
spowodujg utrate gwarancji na ten zakres.

Uwaga, przed przystgpieniem do prac wykonczeniowych lokali, nalezy zabezpieczy¢ kratki
wentylacyjne, przed mozliwoscia zasysania jakichkolwiek zanieczyszczen budowlanych. Pyt
budowlany, gipsowy, farby, zalanie wodga, urazy mechaniczne powodowa¢ moga trwate zablokowanie
mechanizmu regulacyjnego kratki oraz uszkodzenie uktadu sterowania wentylatora. Skutkowac to
moze zaburzeniem w pracy wentylacji, wzrostem poziomu hatasu oraz w ostatecznosci uszkodzeniem
wentylatoréw dachowych.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w pracy urzadzen nalezy zgtosic ten fakt Zarzadcy
obiektu.

Wszelkie indywidualne przerdbki instalacji skutkuja utratg gwarancji na te elementy.

4.29. Instalacja wentylacyjna garazu
Parking dla samochoddw znajduje sie na poziomie garazu. Garaz jest wyposazony w wentylacje
bytowa wyciggajaca nagromadzony w czasie wjezdzania i wyjezdzania z parkingu tlenek wegla i inne
substancje bedgce wynikiem pracy silnikéw samochodowych. Sterowanie wentylacjag mechaniczng
garazu odbywa sie automatycznie poprzez cykliczne zatgczanie odpowiednich wentylatoréw
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wyciggowych w garazu z wyrzutnig i wentylatorem na dachu, a takze przy zastosowaniu systemu
detekgji.

Przy przekroczeniu zadanego poziomu stezenia tlenku wegla nastepuje uruchomienie
wiasciwych wentylatoréw strumieniowych (podwieszonych do stropu w garazu) oraz wentylatora
wyciggowego zlokalizowanego na dachu, dzieki czemu mozliwe jest odprowadzenie spalin z kubatury
garazu. W przypadku wystgpienia groznego dla zdrowia stezenia CO w garazu podziemnym na tablicach
ostrzegawczych znajdujgcych sie nad drzwiami wejsciowymi do klatek schodowych, w czesci hali
garazowej oraz przy kazdym wejsciu do garazu wyswietli sie komunikat ,Nadmiar spalin, nie wchodzi¢”
oraz nad bramg wjazdowa wyswietli sie komunikat ,Nadmiar spalin opusci¢ garaz” — nalezy wéwczas
bezwzglednie zastosowac sie do sygnalizacji.

W garazu zabronione jest parkowanie samochodéw wyposazonych w instalacje gazowg LPG.
Zabronione jest ingerowanie w system wentylacji bez zgody Zarzadcy obiektu.

Wszelkie indywidualne przerdbki instalacji skutkujg utratg gwarancji na te elementy.

5. Procedura zgtoszenia reklamacji
Nabywca/Najemca lokalu mieszkalnego zgtasza ewentualne reklamacje listem poleconym oraz

drogg e-mailowg na adres: Inwestgrupa Ecodom Sp. z 0.0., 50-122 Wroctaw, ul.Szewska 10 ; tel. + 48
71 3421237, e-mail : bok@inwestgrupa.pl

W zgtoszeniu reklamacyjnym nalezy zawrzed nastepujace informacje:

- Obiekt (numer administracyjny lokalu);

- Zgtaszajacy (Nazwisko i Imie/Firma);

- Adres (kod pocztowy, miejscowos¢, ulica nr);

- Miejsce wystgpienia wady (uscislenie miejsca wystgpienia wady lokalizacja wewnatrz lokalu,
miejsce opisowo, wspoétrzedne wg dokumentacji, itp.);

- Opis wady (szczegdtowy opis zaobserwowanej wady, branza budowlana, instalacyjna (mozliwie
techniczny opis) wraz z dokumentacjg fotograficzng wady, data wystgpienia lub ujawnienia);

- Przyczyny powstania wady (opinia konserwatora, zarzadcy nieruchomosci lub serwisu (w
przypadku jesli wada dotyczy zakresu, na ktéry byto wymagane zawarcie umowy serwisowej));

- Zwigzane przedmiotowo osoby i ich numery telefonéw, adres e-mail (np. osoba eksploatujaca
wadliwy element, Najemca obiektu, ktérego dotyczy wada).

6. Zataczniki :

6.1. Instrukcja bezpieczeristwa pozarowego
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