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33 LOKALE 2-POKOJOWE

B Urban to 13-kondygnacyjny budynek
z lokalami pod wynajem w biznesowym
centrum Wroctawia przy ul. Jaworskiej 4,
zaprojektowany z mysla o pracownikach
pobliskich korporacji i osobach rozpoczy-
najacych samodzielne zycie. W inwestycji
znajdujg sie przestrzenie wspdlne oraz
ustugowe: coworking, pralnia, restauracje,
kawiarnie...
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Inwestycja polega na zakupie nieruchomosci (petna wtasnosé,
samodzielny lokal) oraz mozliwo$é zawarcia umowy na okres
3 lat przy statym dochodzie dla wtasciciela lub prowadzenie
najmu we wtasnym zakresie. W trakcie trwania umowy najmu
wtasciciel ponosi koszty: eksploatacji, ubezpieczenia lokalu oraz
podatku od nieruchomoéci.

Termin zakoriczenia inwestycji - 4 kwartat 2021r.,
przekazanie kluczy -1kwartat2022r.
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Przedmiotem zakupu jest samodzielny
lokal wraz z osobnag ksiegg wieczysta,
w ktorej nabywca bedzie wpisany jako
wtasciciel.

Warianty dla nabywcy po zakupie:

1.Na cele mieszkaniowe.

2.Samodzielny wynajem.

3. Odptatny wynajem przez operatora.

4. Kompleksowy zarzad z prognozowang
stopg zwrotu na poziomie 7% od ceny
netto lokalu.



VAT %

- PROGNOZOWANA
MOZLIWOSC ZWROTU VAT STOPA ZWROTU
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LOKAL Z KSIEGA WIECZYSTA

ZARZADZANIE
NIERUCHOMOSCIA
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APLIKACJA DO ZARZADZANIA
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mozliwosé zwrotu podatku VAT
z tytutu zakupu nieruchomosci

prognozowana, roczna
stopa zwrotu w wysokosci 7%
zainwestowanej kwoty netto

zakup lokalu uzytkowego wraz
z ksiegg wieczystg

zarzadzaniem nieruchomoscia
zajmie sie profesjonalny operator

aplikacja do zarzadzania lokalem,
z osobnym panelem dla najemcy
i wtasciciela



Obecnie we Wroctawiu inwestuje coraz
wiecej zagranicznych firm, a okolice ulicy
Strzegomskiej, Legnickiej oraz Klecinskiej
staja sie nowa biznesowa dzielnica
miasta. Pobliskie przestrzenie biurowe
s3 miejscem pracy dla 25 tysiecy oséb.
Aktualnie w budowie jest tu 7 nowych
inwestycji biurowych - taczna pow.
budynkdéw istniejgcych i powstajacych to
ok. 389 600 m>. Docelowo pracowaé bedzie
tu 40 tysiecy osobh.

IDEALNA LOKALIZACJA

WRUCI:AW = Fabl’yczna, ul. Jaworska 4 (sasiedztwo CH Magnolia)
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W rankingu na najbardziej dochodowe
lokalizacje pod katem inwestowania
w mieszkania pod wynajem najlepiej
optacalng sposréd wroctawskich dzielnic
okazata sie Fabryczna. W ciggu ostatnich
12 miesiecy wtasciciele lokali odnotowali
tu srednio 8,04% zwrotu z inwestycji.*
W pobliskim Wroctawskim Parku Tech-
nologicznym swojg siedzibe ma ponad
200 firm z sektora informatycznego
i nowych technologii.

* ranking portalu rentier.io 2018

PSIE POLE

RODMIESCIE

KRZYKI

FABRYCZNA
Strzegomska
Y
TRCHLARMD
1. West Gate
NOKIA
2. Legnicka
ERERTEE A Bussines House 8. Santander
3. CH Magnolia 9. Green Towers
4. T-Mobile 10. Silver Forum
5. Business Garden 11. CarbonTower
DOLBY 12. Wroctawski Park
6. CU office Przemystowy
7. Millenium Towers, 13. SIEMENS

PFLEIDERER

14. TECHLAND

15. West Forum
Business Center
16. WIESSMANN

17. Wojdyta Business Park,

IBM
18. Wroctawski Park
Technologiczny
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PSIE POLE

WYGODNA KOMUNIKACJA

£ JAWORSKIEJ WSZEDZIE BLISKO

Ulica Jaworska jest to jedna z najlepiej
skomunikowanych lokalizacji w miescie -
kursuje tu 7 linii tramwajowych oraz
kilkanascie autobusowych. Mieszkancy
mog3 udac sie do pracy pieszo lub rowerem
- do wiekszoséci duzych firm znajdujacych sie
w tej dzielnicy dojda w nie dtuzej niz
20 minut. Na lotnisko mozna dotrze¢ stad

FABRYCZNA

10 min pies?

FABRYCZNA

® STARE MIASTO
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samochodem w okoto 9 minut. Do dworca
Gtéwnego, z potozonego nieopodal dworca
Mikotajow podrdz pociggiem trwa 6 minut.
Rynek oddalony jest o 10 min. jazdy rowerem
lub samochodem. We wszystkie zakatki
Wroctawia mozna réwniez dotrzec¢ $rodkami
komunikacji miejskiej, ktorej liczne przy-
stanki znajduja sie w najblizszej okolicy.

PSIE POLE

Gtéwny

KRZYKI

Przystanki PKP

Jaworska 4
Lotnisko *7 km Rynek$4 km Dworzec Gtéwny v3,6 km
’
<S% 9 min. <& 10 min. A= 6 min.
29 min. &% 10 min. <& 10 min.
Q (106) 17 min. 23 min.
(3,10, 20, 23, 33) (31,32)

20 min.
(132,142)
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Prezentowana oferta ma charakter informacyjny
i nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu
art. 66 §1 Kodeksu Cywilnego. Wizualizacje
maja charakter pogladowy i nie moga by¢
traktowane jako ostateczne projekty realizacyjne.

Przyktadowa aranzacja (27 m?)
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GOTOWE
MIESZKANIA

NICZYM SIE NIE MARTWISZ

Mieszkania o powierzchni ok. 27 m?
s3 bardzo funkcjonalne, wykonczone,
catkowicie umeblowane i wyposazone
w sprzet AGD. W kuchni znajduje sie
lodéwka, ptyta elektryczna, miejsce na
pralke oraz kuchenke mikrofalowa.
Liczne szafy i spora przestrzen pod
tézkiem to wystarczajaca ilo$¢ miejsca
do przechowywania rzeczy nawet dla
dwoch osdb. Salon z rozktadang sofg
pozwoli przenocowaé gosci, a zastona
pomiedzy czescig dzienng a mini
sypialnia z dwuosobowym tdzkiem
zapewni mieszkafncom prywatnos$c.
Czes$¢ mieszkan posiada réwniez
balkony.



IDEA

WIELE MOZLIWOSCI
W JEDNYM MIEJSCU

Obiekt stworzony z myslg o tych,
ktorzy chcg zy¢ w miescie, blisko
uczelni, pracy, miejsc rozrywki
i kultury. Nie potrzebujg duzych
metrazy, bo wiele funkcji takich jak
pralnia czy przestrzen do pracy
moga wspotdzieli¢ z pozostatymi
mieszkancami budynku. Skorzy-
stajg réwniez z wypozyczalni rowe-
row, restauracji czy kawiarni.
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BADANIA

KTO, CO, | GDZIE WYNAJMUJE?

PrzeprowadziliSmy badanie ilosciowe i jako$ciowe
oczekiwan potencjalnych najemcéw mieszkan, ich
preferencji i potrzeb odnosnie do czesci wspdlnych
budynku oraz doswiadczen zwigzanych z wynajmem.
Wiekszo$¢ respondentéw, ktérzy wynajmujg miesz-
kania to osoby mtode, do 35 roku zycia. Blisko 30%
z nich studiuje - czesto zaocznie. Jedynie 10%
badanych nie pracuje w ogdle, pozostali wybieraja
w wiekszoéci korporacje. Po miescie najczesciej po-
ruszaja sie komunikacja miejska, rowerami, rzadziej
samochodami. Prowadza aktywne zycie towarzyskie,
choé niekoniecznie zwigzane ze spotkaniami w swoich
domach. Poszukujac mieszkania pod wynajem, mtodzi
uwzgledniajg w gtéwnej mierze: blisko$¢ do miejsca
pracy/uczelni, jak réwniez sklepéw, bankomatéw
i lokali gastronomicznych. Dla wiekszosci z nich podréz
trwajaca 30 minut jest gdrna granica, jaka sa
w stanie zaakceptowacd.* 22% przyznaje, ze o podjeciu
aktualnej pracy zadecydowata w duzej mierze lokali-
zacja.** Wiekszos¢ mtodych ludzi wynajmuje pokdj
w mieszkaniu lub kawalerke (64%). Mieszkaja naj-
czeéciej sami (42%) lub z partnerem (29%). W lokum
pozostajg $érednio rok lub dwa lata. Ponad potowa
mieszka w dzielnicy Fabryczna.*** Najwazniejsze sa
dla nich lokalizacja, cena i standard mieszkania**

* Raport CBRE: Millenials: myths and realities
** Mands - badanie dla Inwestgrupa: oczekiwania
potencjalnych najemcéw mieszkan, focusowanie
na dzielnicy Fabryczna
*** Raport PwC: Millenials at work - Reshaping
the workplace
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TRENDY

SHARING ECONOMY

Zyjemy w czasach, w ktérych coraz wieksza
popularno$¢ zyskujg rozwigzania oparte na
wspotdzieleniu czy tez ptatnej subskrypcji. Nie
potrzebujemy posiadac rzeczy, aby z nich
korzystac. Na idei tej opiera sie wiele znanych
bizneséw: Uber, Airbnb, Netflix, Vozilla. Styl
zycia bazujacy na mniejszym przywigzaniu do
rzeczy sprawia, ze tatwiej zmieniamy swoje
miejsce zamieszkania, poszukujac przede
wszystkim bliskosci do pracy czy szkoty.

WIELOFUNKCYJNOSC PRZESTRZENI

To trend, ktéry z czasem bedzie przybierat na sile.
Nowoczesne i dobrze przemyslane przestrzenie tgcza
w sobie rozmaite funkcje: zaréwno mieszkalne, jak
: i ustugowe czy biurowe. Takie rozwigzanie pozwala

l [I kompleksowo projektowac osiedla, by stawaty sie tzw.
‘ l k : . miastem w miescie. Przestrzenie stajg sie samowys-
e - i ; y R - tarczalne, pozwalajgc mieszkancom oszczedzac czas.
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FILOZOFIA

MINIMALIZM

Dzisiaj w cenie jest $wiadome podejscie do kupo-
wania. Nie chcemy gromadzi¢ nadmiaru rzeczy.
Kolekcjonujemy do$wiadczenia, a nie przedmioty.
Wraz z nowym modelem zycia zmienia sie takze to,
w jaki sposdb mieszkamy. Czes¢ funkcji przenieslismy
poza obszar naszych mieszkan. Spozywamy positki
poza domem, pracujemy w przestrzeniach cowork-
ingowych, spedzamy wolny czas na sitowniach czy
w kinach. Nie potrzebujemy duzej przestrzeni miesz-
kalnej. Z doméw na dobre zniknety schowki i pawlacze,
a zagoscity modutowe meble, ktére pozwalajg nam
dopasowac aranzacje do zmieniajacych sie potrzeb.

LIVE MORE

Swiat, w ktérym zyjemy, coraz bardziej sktania nas ku
spontanicznym decyzjom i wiekszej elastycznosci.
Dzi$ znacznie mniej rzeczy planujemy, dopasowujgc
sie do aktualnych potrzeb. Chcemy korzystac z zycia tu
i teraz, mie¢ dostep do rozrywki oraz szerokiej gamy
ustug. Bycie blisko oznacza dla nas wiele mozliwosci.
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